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ANEXA 1 la
Hotararea Consiliului Local nr. din

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUIN TELOR DE TIP
ANL

CAPITOLUL I. DISPOZI TIl GENERALE

Art.1. Prezentul regulament are ca scop stabilirea tadgeneral, a principiilosi a procedurii
privind vanzarea locuielor construite prin ANL aflate in proprietatea t8lai Roménsi in
administrarea Consiliului Local al Guadui Jimbolia.

Art.2. Baza legal pentru stabilirea cadrului general, principiilpra procedurii privind vanzarea
locuintelor de tip ANL o reprezitt

- Legea nr. 152/1998 privind infijarea Agetiei Nationale pentru Locui@, republicat cu
modificarile si completrile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor rdetogice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998, cu modifieile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de logig spgii cu alta destinaie, construite din fondurile
unitatilor economice sau bugete de stat, repuldljaat modificrile si completirile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Economieisi Finantelor nr. 3471/2008 privind aprobarea Normelor
metodologice privind evaluargeamortizarea activelor fixe corporale aflate Ttripaoniul instituiilor
publice

- Ordinul nr. 1391/30.07.2014 privind stabiliredora de inlocuire pe metru patrat, pentru anul £01
in vederea varirzii locuintelor pentru tineri

- OUG nr. 99/2006 privind institile de creditsi adecvarea capitalului, cu mod#rde si completrile
ulterioare

- Legea nr. 227/2007 privind aprobarea OUG nr. @@2privind instittile de creditsi adecvarea
capitalului, cu modifigrile si completirile ulterioare

- OG nr. 81/2003 privind reevaluargiaamortizarea activelor fixe aflate in patrimoninstitutiilor
publice, cu modifigrile si completrile ulterioare

- HG nr. 77/2011 privind stabilirea regimului juiedal unor locuie pentru tineri, destinate inchirieri,
construite prin programe de investitii la niveltioaal si aflate in adminstrarea consiliilor locale,
precumsi a masurilor necesare in vederea afalicprevederilor Legii nr.152/1998 privind infifarea
Agentiei Nationale pentru Locuie, referitoare la administrargiavénzarea acestora.

Art.3. TERMENI SI EXPRESII

in Tntelesul prezentului regulament, termemiéxpresiile de mai jos au ugtoarea semnifigée:

- 1.1locuinte construite prin ANL - locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, realizate 1
condiiile Legii nr.152/1998 privind infiiparea Agenei Nationale pentru Locuite, republicat, cu
modificarile si completrile ulterioare, care fac obiectul propeigit private a statuluisi sunt



administrate de autodiile publice locale ale uritilor administrativ-teritoriale in care sunt ampl&sa
terenul aferent acestora nu este inclus.

- 1.2 solicitant — persoana fizig, titulara a contractului de inchiriergi/sau persoana in
beneficiul @reia s-a continuat inchirierea in cotiité legii, dupi expirarea a minim un an de inchiriere
neintrerupi.

- 1.3amortizare (A) — valoarea de amortizarea activelor fixe corpogdlate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate pri@rdinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008de la
data punerii in furtcune a locuigei ANL para la data vanarii acesteia, iar perioada de amortizare este
calculat conform anexei 16 din H.G. nr. 962/2001.

- 1.4 amplasamente ANL: Strada Mrasesti, bl.14, sc. Asi B

- stea@eorge Enescu, nr.10, bloc 10, sGi B

- 1.5 comision (C) venit al bugetului local al Osalui Jimbolia reprezentand 1% din valoarea
de vanzare a locuj@i (Vvi), suni care se include, impreiurcu valoarea de vanzare a logeinin
preul de vanzare al acesteia ( art. 10, alin.2, dirdLegea nr. 152/1998/);

- 1.6 data punerii in fungiune a locuirtei ANL: data incheierii Protocolului de Predare
Primire Tntre autorittile administraiei publice locale ale uritilor administrativ-teritoriale in care sunt
amplasate imobilele ANki Agentia Naionak pentru Locuire;

- 1.7 cot parte centrala termica ( Cct)

- 1.8 pret de vanzare al locuinei ANL (Pvi) - valoarea de vanzare a locg@ncalculai
conform pct 1.10, la care se adawgpmisionul din valoarea de vanzare a logeiincomision care se
include , impreuincu valoarea de vanzare a loaeirla preul final de vanzare a acesteia

- 1.9 valoare de inventar (V) - valoarea preizuti in cadrul Protocolului de Predare Primire
Tncheiat intre autotitile administraiei publice locale ale uritilor administrativ-teritoriale in care sunt
amplasate imobilele ANki Agentia Naionak pentru Locuire;

- 1.10 vanzare locuine (Vv): valoarea de inlocuire pe metratiat, multiplicat cu suprafga
construit efectiva(Sc), inclusiv cotele indivize((, diminuat cu amortizarea(A) calcukatle la data
punerii Tn fungiune a locuirei pari la data vanarii acesteia;

- 1.11 valoare de inlocuire (Vi)valoarea medie pondeiigie metru ptrat, calculat pe baza
valorii contractelor de antrep#izncheiate, in congile legii, in cursul anului anterior deéitce A.N.L.
Cu antreprenorii, care se majorgazau un coeficient rezultat din raportul dintre \a@a medie
ponderat pe metru ptrat a locuigelor puse n furtune n anul anteriggi valoarea medie ponde#at
pe metru ptrat contractdtla momentul inceperii lugrilor acestor locuite. In cazul in care, in cursul
anului anterior, ANL nu a incheiat celtpudowi contracte de antrepiizzu antreprenorii, pentru
stabilirea valorii de Tnlocuire se utilizeaza an de calcul ultimul an Tn care s-au inchebpain doua
contracte de antreptizValoarea de Tnlocuire pe metriti@at astfel calculatse stabilieste anual prin
Ordin al Ministrului Dezvolirii Regionalesi Administrgiei Publice, ce urmeéza fi publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

- 1.12 pret de vanzare al terenului aferent locuiei ANL (Pvt) - valoarea de pia pe metru
patrat (Vp/mp) multiplicat cu suprafga de teren - cota parte - afetelticuintei ANL;

- 1.13 teren aferent locuintelor ANL (St): suprafaa - amprenta la sol plus trotuarul de
protegie, pe care sunt amplasate imobilele ANL -tslgalocative, supraf@ aflati in proprietatea
privata a unititilor administrativ-teritoriale;

- 1.14 valoare de piga/mp teren( Vpt/imp) - valoarea de vanzare euro/mipaf TVA conform

Raportului de Evaluare intocmit de persoane atslita

- 1.15 venit mediu brutpe membru de familie la data véng al titularului contractului de
inchiriere a locuitei, care & nu defiseasd cu 100% salariul mediu brut pe economie( art.1i0,2
lit.g din Legea nr.152/1998). Venitul mediu pe membde familie se stabileste raportat |aticful
salarial mediu brut pe economie, comunicat de ultipuletin statistic lunar al Institutului lanal de
Statisti@, Tnainte de data incheierii contractului de vaazarmgrare.



CAPITOLUL Il Procedura de valorificare a locuin telor ANL

Art.4. Vanzarea locuintelor ANL

4.1.Locuintele ANL reprezint locuine pentru tineri, destinate inchirierii, repartizatecondiiile art.

8 alin. (3) din Legea nr. 152/1998, republicsit actualizai, privind infiintarea Agetiei Naionale
pentru Locuire.

4.2 Locuintele ANL, se pot vinde titularilor contractelor defiriere numai la solicitarea acestora.
4.3(1) Vanzarea locuielor previzute la Art.4.1. se realizeain conformitate cu prevederile Legii nr.
85/1992, republicétsi actualizad, privind vanzarea de locumsi spaii cu alti destingie construite

din fondurile statuluisi din fondurile unifitilor economice sau bugetare de stat coroborate cu
prevederile Legii nr. 152/1998, republigat actualizad, privind infiintarea Agetiei Nationale pentru
Locuinte.

(2) Vanzarea locuitelor ANL se realizeazla solicitarea persoanelor memate la Art. 4.2. dup
expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrergtre acela titular si/sau @tre persoana in
beneficiul @reia s-a continuat Tnchirierea in cogité legii, fira ca vanzareaasfie condtionati de
varsta solicitantului.

(3) Tranzagia menionati va face obiectulContractului de Vanzare - Cumpirare, conform

modelului cadru preizut inanexa nr. 1si 2 la prezentul Regulament.

4.4.Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartezen condiile Art. 8 alin. (3) din Legea nr.
152/1998 se vand solicitalor care indeplinesc la data exe&gitoptiunii de cumgrare, urnitoarele

condiii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere sau membrimifiei acestuia - sgsaie, copiisi/sau alte
persoane aflate in intineerea acestuia nu file o al& locuinga in proprietate, inclusiv casle vacat;

- venitul mediu brut pe membru de familie, la d#&azirii, sa nu defiseasd cu 100% salariul
mediu brut pe economie.

- titularul contractului de inchiriere sau membbaimiliei acestuia - g¢sgie, copiisi/sau alte
persoane aflate in intneerea acestuia - pot beneficia o sirigdaé de cumgrarea unei locuif@
pentru tineri destinate inchirierii.

- solicitantul 4 nu figureze cu debite la plata cheltuielilor dedtneresi chirie

- contractul de inchiriereigie valabil la data depunerii cererii de cuirgresi la data vanirii.

4.5 Modelul cererii pentru cundpare locuinei pentru tineri se &este imanexa nr. 3la prezentul
regulament.

4.6 Titularul contractului de inchiriere sau membrimitiei acestuia- s@saie, copii si sau alte
persoane aflate in intieerea acestuia, pot beneficia o singura datcumgrarea unei locuite pentru
tineri.

4.7 ()VValoarea de vanzare a locuitei se calculeazde dtre autorititile administraiei publice locale
si reprezint valoarea de inlocuire pe metritqat, multiplicat cu suprafga construii efectiwa, inclusiv
cotele indivize, diminudatcu amortizarea calcukatle la data punerii in fufione a locuiei pari la
data vanirii acesteia. Valoarea de inlocuire este valoaredienponderatpe metru ptrat, calculat
pe baza valorii contractelor de antrepifizcheiate, in congile legii, in cursul anului anterior detce
A.N.L. cu antreprenorii, care se majorgarn un coeficient rezultat din raportul dintre \&d@a medie
ponderat pe metru ptrat a locuigelor puse n furtune n anul anteriagi valoarea medie ponde#at
pe metru ptrat contractditla momentul inceperii lugrilor acestor locuite.

(2) Valoarea de vanzare a locugei se determii dupa urmatoareaformula:

VVvI=VixSce Sg= i
+ Ci

4.8 Valoarea de inlocuire pe metru trat (Wmp) se stabilgte anual prin Ordin al ministrului
dezvoltrii regionalesi turismului, ce urmeaiza fi publicat Tn Monitorul Oficial al Roméaniei, Rea I,
cel mai tarziu péhla data de 31 iulie a anului ufitor si este valabl pari la data publigrii Tn
monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, a ditorului an. Pentru acoperirea cheltuielilor de ewvid



si vanzare, priraria orgului Jimbolia care efectueaz/dnzarea, potrivit legiibeneficiaz de un
comision de 1% din valoarea de vanzare calculat a locuintei, comision care se include, impréun
cu valoarea de vanzare a loaeinin preul final al acesteia.

Vilmpan...= ..... euro/mp inclusiv TVA
4.9 Odat cu stabilirea valorii de Tnlocuire a loctator se calculedz acolo unde este cazul, cota
procentua din aceadgt valoare care revine consttilor aflate in diverse stadii de examisau de
finalizaresi care au fost utilizate pentru construirea logelior respective, potrivit prevederilor art.2,
alin.7 din Legea nr.152/1998, republicati modificirile si completirile ulterioare.
4.10 Pentru stabilirea coteiapi din valoarea de vanzare care revine congtloicaflate in diverse
stadii de exeaie sau de finalizargi care au fost utilizate pentru construirea logeiior respective,
potrivit art.2, alin 7, din Legea nr.152/1998, rbjacati cu modificirile si completirile ulterioare, acolo
unde cazul, la suma constituidin valoarae de vanzare calcélae aplid@ procentul stabilit potrivit
prevedrilor alin.4.
Art. 5 Vanzarea locuigelor se poate face:
5.1 cu achitarea integrak preului final, la data incheierii contractului de vamne, din surse proprii
ale beneficiarului;
5.2. cu achitarea integrala preului final din surse proprii ale beneficiarulgi/'sau din credite
contractate de beneficiar de la ingfitinanciare autorizate, inclusiv gangen statului, cu plata in
termen de maximum 5 zile Iitoare de la data inscrierii dreptului de propriefat cartea funciar
5.3in rate lunare, cu un avans de minimum 15% dioarala de vanzare
5.4.Pregul de vanzare al locuirei ANL se determia dupi urmitoareaformula si se compune din
valoarea de vanzare a locuii la care se adaup un comision de 1% din acesta, acesta

determinandu-se dupformula

Pret vanzare (Pv) = valoarea de vanzare(Vv)+1% iam(C)

Comision (C)= valoarea de vanzare(Vv) x 1%
5.5.VALOAREA DE VANZARE A LOCUINTEI (Vv)= valoarea de inlocuire(Vi)/mp/an X Supnafa
construll efectiv(Sce)- Amortizare(A), unde:

- suprafaa construii efectiv (Sce)= este supr@da utili a locuinei(Su)+ cota parte
indiviza(Cpi)

- cota parte indiviz(%)= suprafga utili a locuinei(Su)/ suma torala suprafgelor utile a
tuturor apartamentelorx 100

- amortizarea (A) = cota de amortizare de la datzepi in fungiune a locuigei pari la data
vanzirii acesteia.

- cota de amortizare= 100/durata norirde fungionare.
5.61n cazul cidirilor dotate cu centrale termice proprii, valaasecestora se cuprinde n foite

locuintelor, fungie de cotele frti aferente fiedrei locuinte. Centralele termicaman in administrarea
Consiliului Locale al orgului Jimbolia paa la vanzarea a juiitate plus unu din nuénul locuinelor
pe care le deservesc.

5.7 Locuintele ANL nu pot face obiectul unor acte de dispeantre vii pe o perioadde 5 ani de la
data dobandirii acestora. Aceashterdigie se va consemna in cartea furiciaoncomitent cu
inscrierea dreptului de proprietate Tn caiidilegii.

5.8 Prin excepge, de la prevederile Art. 5.7., loctéhe pot face obiectul unor gatameale imobiliare,
constituite Tn favoarea instiitlor de credit , care finaeaz achiziia acestor locuige, instituii definite
n conformitate cu prevederile Ordoma@inde urgeti a Guvernului nr. 99/2006, actualizaprivind
institugiile de creditsi adecvarea capitalului, aprobgtrin Legea nr. 227/2007, cu mod#rde si
completirile ulterioare.

5.9 Instituiile de credit metionate la Art. 5.8 vor putea valorifica lociete si anterior expidrii
termenului de 5 ani prazut la Art. 5.7., pe calea exesrt silite, n condiiile legii, in cazul
neindeplinirii obligailor din contractele de credit détee proprietarii imobilului.

5.10 Pentru acoperirea cheltuielilor de evigesi vanzare, autoritile administraiei publice locale
prin care se efectueazéanzarea potrivit legii beneficiazde un comision de 1% din valoarea de
vanzare a locuiei, comision care se include, impréwu valoarea de vanzare a logeinin preul de
vanzare al acesteia

5.11 Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat aswuglorii de vanzare a locuetor ANL, se
Tncaseaz si constituie venituri la bugetul local al grdui Jimbolia.



Art.6. Odat cu dreptul de proprietate asupra loceirse dobandee si dreptul de proprietate asupra
cotelor firti de construgi ti instalaii, precumsi asupra ddirilor care, prin natura lor, nu se pot folosi
decat in comun, conform prevederilor legale Tn &rgo

Art. 7 Tn contractul de vanzare a loctéfor cu plata in rate lunare, pagut la alin.2, lit. ¢, se Inscriu
clauzele predzute la art.10 alin.2”2 din Legea nr.152/1998 réipati, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Art. 8 In aplicarea prevederilor art.10 alin 244 275 din Legea nr.152/1998, republigaicu
modificarile si completrile ulteriaore, contractelor de vanzare a loglor cuprind dispozii privind
dreptul de proprietate asupra cotelértipde construti si instalaii, asupra datrilor care, prin natura
lor, nu se pot folosi decat in comun, precirispoziii privind dreptul de folosith asupra coteiguti
de teren aferent acesteia, pe durata exmstefidirii, cu respectarea prevederilor legale in vigoar

Art. 9 Tn contractele de vanzare a loagilor se Tnscriu interdi@ de Tnstiinare a locuirei prin acte
intre vii pe o perioatlde 5 ani de la data dobandirii acesteia, pregwercepia de aplicare a acesteia,
prevazute la art.10, alin. 2, lit. f teza firsatin Legea nr.152/1998, republigatu modificirile si
completrile ulterioare.

Art.10 Actele juridice de insiare incheiate cu ialcarea prevederilor art. 10 din Legea nr.
152/1998, republicaf cu modificrile si completrile ulterioare, sunt lovite de nulitate absa|uin
condtiile art. 11 din aceaalege.

Art.11 Dreptul de proprietate dobandit in baza contractde vanzare incheiate de beneficiar in
condiiile legii si in conformitate cu prevederile art. 1972 alin.di HG 962/2001, se inscrie in cartea
funciaf@ potrivit dispoziiilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, replibatd, cu modificrile
ulterioaresi ale Legii cadastruluji a publiciitii imobiliare nr.7/1996, republicat cu modificrile si
completrile ulterioare. Interdiga de instiinare previzuta la art. 10 alin. 2 lit.f din Legea nr.152/1998,
republicad, cu modificrile si completrile ulterioare, se radié4a cererea persoanelor interesate adup
Tmplinirea termenului de 5 ani de la data dobanlkicuintei prin contractul de vanzare cuingre, in
condtiile legii. Radierea dreptului de ipoteconstituit in aplicarea dispaiior art.10 alin. 2 lit.f, teza
atreia din Legea nr.152/1998, republicau modificrile si completirile ulterioare, nu atrage radierea
interdigiei de instéinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

CAPITOLUL Ill Achizi tionarea locuintelor cu plata in rate

Art.12 (1) Pentru achizitionarea locuelor cu plata in rate, préxute la art. 10 alin. 2, lit.a din Legea
152/1998, ratele lunare cuprind o dohbéwdre acopérdobanda de referifn a Bincii Naionale A
Romaniei la care se adaudoui puncte procentuale, aceastoband fiind aplicabik la valoarea
ramas de achitat.

(2) Contractul de vanzare cu plata in rate lunareyagrg la art. 10 alin. 2, lit.a din Legea 152/1998,
prevede urritoarele:

a) transferul de proprietate asupra logeiirse produce ddpachitarea integrala valorii de
vanzare, cu indeplinirea formalilor de publicitate cerute de lege,

b) para la achitarea valorii de vanzare, logelle aman in administrarea autdititor publice
locale ale unittilor administrativ-teritoriale in care acestea samplasate, iar cele destinate in mod
exclusiv inchirierii tinerilor speciafii din invitiméant sau aatate in administrarea autdititor
administraiei publice centrale din domeniul #@mantului, respectiv din domeniudratatii ori n
administrarea unor uiti aflate in subordinea sau sub coordonarea acastoritti, pari la data
transferului de proprietatg schimbarea rolului fiscal pe numele acestora,

c) cumpiratorul se oblig si achite ratele lunare la scatienPentru neachitarea la termenul
scadent a obligalor de plat, datoreaX majosiri de intarziere. In cazul neacirii a trei rate
consecutive, contractul de vanzare-cdrape se considéreziliat de dreptdra nicio alé formalitate,
titularul contractului fiind considerat de drepfiimérzieresi avand obligda de a preda locuta la data
notificata,

d) posibilitatea achitii Tn avans, in totalitate sau gat, a ratelor ¥mase, inclusiv dobanda,
pari la data achiirii integrale,



e) in cazul rezilierii contractului Tn temeiul dif.titularul contractului este de&zut din dreptul
de a solicita restituirea sumelor achitate, acestestituindu-se in venituri ANki urméand regimul
prevazut la art. 10 alin. 3 din Legea nr. 152/1998.

Art.13 (1) In cazul achizionrii locuintei cu plata Tn rate lunare, plata avansului de mmimn 15%,
precumsi a comisionului de 1% préxut la art. 5.11 se face la data incheierii cottitacde vanzare
n forma autentificad, iar ratele lunare se pot achita astfel:

a) In maxim 15 ani in cazul in care, la data \@iizvenitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a loctén defiseste salariul mediu brut pe economie
cu cel ptin 80%, dar nu mai mult de 100%.

b) Th maxim 20 de ani pentru cazul in care la datazardin venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchirierelacuintei depiseste salariu mediu brut pe
economie cu cel pin 50%, dar nu mai mult de 80%.

c) In maxim 25 de ani pentru cazul in care, la datazard, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de Tnchirierdacuintei nu depseste cu 50% salariu mediu
brut pe economie.

(2) In cazul vanirii locuintelor cu plata in rate, dastabilirea praului final, conform art.5.4, se adaug
cuantumul integral al dobanzii, stakilitonf. art. 10 alin 2”1 din Legea nr.152/1998, t@mat, cu
modificarile si completirile ulterioare, valoarea finalfiind esalonat in rate lunare pentru intreaga
perioad a contractului.

(3) In aplicarea prevederilor art. 10 alin. 2”1 dingea 152/1998, republicatu modificirile si
completrile ulterioare, rata dobanzii de refgtira BNR, este rata dobéanzii de politimonetai
stabiliti de BNR. Rata dobanzii de refatireste cea valaliila data incheierii contractului de vanzare-
cumpiraresi ramane neschimbape intreaga durata contractului.

(4) In aplicarea tezei a doua a prevederilor art.i® ar2 lit ¢ din Legea nr.152/1998 republigatu
modificarile si completirile ulterioare, nivelul majarii de intarziere este de 2% din cuantumul
obligaiilor neachitate la termen, calculgtentru fiecare luhsau fragune de lugd, incepand cu ziua
imediat urnatoare termenului de scadeni pari la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(5) In contractul de vanzare a loctéfor cu plata in rate lunare, se inscriu clauzedegute la art. 10
alin.2"2 din Legea nr.152/1998, republigatu modificrile si completirile ulterioare.

(6) Pentru achizionarea locuitelor cu plata in rate, ratele lunare cuprind o ddb&are acopér
dobanda de referiiha BNR la care se adga doua puncte procentuale, aceadbband fiind aplicabik
la valoareaamas de achitat.

(7) In contractele de vanzare a loagiior se inscriu interdiia de instiinare a locuirei prin acte intre
vii pe o perioad de 5 ani de la data dobandirii acesteia, preguaxcepia de aplicare a acesteia,
prevazute la art. 10 alin2 lit f teza firaldin Legea nr.152/1998, republigatu modificirile si
completirile ulterioare.

(8) Actele juridice de insimare incheiate cu Talcarea prevederilor art. 10 din Legea nr.152/1998,
republica, cu modificirile si completrile ulterioare, sunt lovite de nulitate absaluin condiiile
art.11 din aceaalege.

(9) Dreptul de proprietate dobandit in baza contract# vanzare incheiate de beneficiar in aaleli
legii si in conformitate cu prevederile art. 1972 alin.di@ HG 962/2001 se inscrie in cartea funciar
potrivit dispoztiilor Legii nr.287/2009 privind Codul civil, repuichta, cu modificirile ulterioare gi
ale Legii cadastruluii a publicittii imobiliare nr. 7/1996, republicatcu modificrile si completirile
ulterioare. Interdiga de instiinare previzuta la art. 10 alin.2 lit.f din Legea nr.152/1998, ubpca#,

cu modificrile si completirile ulterioare, se radiéda cererea persoanelor interesate aduopplinirea
termenului de 5 ani de la data dobandirii logeiiprin contractul de vanzare cuanare, in condiile
legii. Radierea dreptului de ipoteconstituit in aplicarea dispaior art.10 alin. 2 lit.f teza a treia din
Legea nr. 152/1998, republigdatudificarile si completirile ulterioare, nu atrage radierea intetigic
de instéinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Dobindirea dreptului de folosinz asupra cotei prei de teren aferent locuingelor ANL

Art.14 (1) Odat cu dobandirea dreptului de proprietate asupraimeen titularul contractului
dobandete si dreptul de folositi asupra cotei $ti de teren aferent acesteia, pe durata exsiten
cladirii, Tn conformitate cu prevederile legale in agge. Dobéndirea coteipi de teren aferente

locuintei ANL pe durata existeai cladirii este merionati in contractul de vanzare-cudnpre,
conform modelului cadru prézut in Anexele nr. %i 2 la prezentul Regulament.



(2) Cota parte de teren afereftocuingelor ANL (Cpt)se determié dupi urmatoareaformula:
Cpt= (StxSul):Sua

St - suprafga totala teren(amprenta la sol+trotuar de profex)

Sul - suprafata utili a locuinta

Sua — suma suprafelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul

(4) Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupraiheei titularul contractului dobangke si
dreptul de folositi asupra cotei $iti de teren aferente acesteia, pe durata exestefadirii, Tn
conformitate cu prevederile legale Tn vigoare.

CAPITOLUL 1V Dispozi tii tranzitorii_si finale
Art. 15. Repartizarea sumelor rezultate din valoriicarea locuingelor ANL
15.1Sumele obnute din vanzarea locugglor ANL sunt destinate, exclusiv, fingni construgiei de

locuinte. Deasemenea, in cazul vaaidocuintelor cu plata in rate, in situ&in care cumgratorul nu
achit trei rate consecutive, curinatorul este detzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se in venituri l&nfig Naionak pentru Locuire, fiind destinate
exclusiv, finamarii construgiei de locuine.

15.2Sumele reprezentand valoarea de vanzare a letoirANL se vireaz in contul Agefiei

Nationale pentru Locuife, nr. RO18TREZ70020F390100XXXX, cont numit* Vemitudin
valorificarea unor bunuri ale statului*, in vedefganarii programului de locuite pentru tineri.

15.3Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat astgloaii de vanzare a locuiglor ANL se

vireaz in contul Primdriei Orasului Jimbolia RO48TREZ62521390203XXXXX deschis leeZoreria
Orasului Jimbolia, pentru acoperirea cheltuielilor dedena si vanzare a sp#élor locative menionate.

15.4Modalitatea de stabilire a ptaui de vanzare pentru locuale ANL precunsi cea de virare a

sumelor incasate cu titlu de "valoare de vanzaad!'supug spre aprobare Consiliul Local al Quéui
Jimbolia, precumi controlului financiar preventiv, acesta urmani exercitat, conform prevederilor
legale in vigoare, deare persoana desemaalin cadrul Prirariei Orasului Jimbolia.

15.5Locuintele pentru care nu sunt inregistrate cereri de dtarmgpde étre cei in drept sau cele care

nu pot fi cumgrate de titularii contractelor de inchiriere datofaptului G acetia nu indeplinesc
cerinele prevzute la art. 10 din Legea nr.152/1998, repuldicati modificrile si completrile
ulterioare se exploateazn continuare in regim de inchiriere in canléi previzute de Legea
nr.152/1998, republicatcu modificrile si completirile ulterioare.

15.6Calculul preului integral de vanzare pentru loctgle ANL va fi realizat deatre un evaluator

agreat de Prigiria Oraului Jimbolia, costul raportului de evaluarea, precsi actualizarea artii
funciare care $tla baza cumyrarii locuintei, va fi suportdi de Gtre cumparator.

15.7Dupa vanzareaatre chirigi a 3 unititi locative din cldire, Orgul Jimbolia are obligsa si

initieze procedurile legale pentru infamea asocitslor de proprietari.
Art. 16. Recuperarea sumelor rezultate din valorifcarea locuirntelor ANL

16.1.Pentru plata cu intarziere a sumelor facturatéticude "pre de vanzare pentru locuegle ANL"
respectiv "cota parte de teren afeiidotuiniei ANL" Consiliile Locale prin structurile desempdn
acest sens vor calcula/stabili/percepe niajodie intarziere/creaea bugetare accesorii in cuantum legal
stabilit pentru crege bugetare.

16.2 Pentru recuperarea sumelor facturate cu titlppoe de vanzare pentru locuale ANL" respectiv
"cota parte de teren aferémbcuingei ANL" Consiliile Locale prin structurile desemedn acest sens
vor proceda la inierea nasurilor de executare stitprevazute in O.G. 92/2003 privind Codul de
Procedui Fiscal.

Art. 17. Dispozitii finale

17.1 Autoritatile administraei publice locale vor comunica, lunar, @da data de 15 a lunii in curs
pentru luna anterioayprin compartimentul de specialitate, AgenNaionale pentru Locuite situaia



privind sumele incasate/virate reprezentand valodié vanzare ale locyalor ANL in vederea
conducerii evidetelor previzute de Legea nr. 152/1998, republicaiactualizai.

17.2 Autoritatile administraiei publice locale prin structurile abilitate varitia procedurile legale
pentru infiinarea asociglor de proprietari la nivelul imobilelor ANL, ddpvanzarea unui nuiin de
trei unitati locative din imobil.

17.3Contractele de vanzare-cu#ingre, precumi orice alte acte incheiate cu dfmarea dispoziilor
art. 8 alin. (3%i ale art. 9 din Legea nr. 152/1998, repubfigatctualizai privind infiintarea Agefiei
Nationale pentru Locuit@, sunt lovite de nulitate absalut

17.4 Constatarea abaterilor pizute la art. 17 pct. 17.3. respectiv sesizarearedor judedtoresti
pentru constatarea nulii Tnscrisurilor si restabilirea situgei anterioare se realizeaprin grija
prefeailor.

17.5 Orice comunicare, solicitare, informare, notifeain legatuf cu procedura de vanzare a
locuintelor ANL se va transmite deatece solicitani/cumpiratori sub forma de document scris.
17.6Orice document scris va fi trebui Inregistrat/traissde solicitant/cumipator la registratura/pe
adresa Prirriei orasului Jimbolia, strada Tudor Vladimirescu nr. 81.viada comunigrii 0 va
reprezenta confirmarea de primire serangtstampilaé Tn cazul expedierii prin gtia, respectiv
documentaa stampila@/datat in cazul depunerii la registratura insti¢i, situas in Jimbolia, strada
Tudor Vladimirescu nr.81.

17.7Prezentul regulament se completeaza cu prevedisgede in vigoare.

17.8Anexele 1-4 fac parte integrardin prezentul regulament:

1) Anexa nr. 1 - Contractul Cadru de vanzare - cumgrare pentru locuita ANL ( cu
plata integrala in numerar/virament bancar)

2) Anexa nr. 2 — Contractul Cadru de vanzare-cumgrare pentru locuintele ANL (
cu plata in rate)

3) Anexa nr. 3 — cerere de cumjirare locuinta ANL

4) Anexa nr. 4 — acte necesare cuniparii locuin tei ANL
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PRIM ARIA ORA SULUI JIMBOLIA

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMRARARE CU PLATA INTEGRALA PENTRU
LOCUINTELE ANL

|. PARTILE CONTRACTANTE:

ORASUL JIMBOLIA, in calitate de reprezentant al propailui Statului Roméan, cu sediul in
Jimbolia, strada Tudor Vladimirescu nr.81, repréaemle Domnul Primar DARIUS ADRIAN
POSTELNICU, in calitate d¢ANZ ATOR, pe de o parte

DL./D-NA asatodt/a

cu domiciliati Jimbolia, strada :
nr. , Dbl , SC. , ap. titulat contractului de inchiriere
nr. / , In calitateCdMP ARATOR, pe de alt parte

in baza LEGII nr. 152/1998 privind infiarea AGENIEI pentru Locuime, republicat, cu
modificarile si completirile ulterioare, a H.G nr. 962/2001 privind apra@iNormelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii 162/1998, republicat cu modifiarile si
completrile ulterioare,

Au convenit la incheierea prezentului contractrimatoarele condii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Obiectul prezentului contract 1l constituie tramemea dreptului de proprietate asupra lugeiin
ANL, proprietatea privata Statului Roman, formatdin apartamentul nr.____ | situat in Jimbolia,
strada , nr. , bloc ANL, scara , etaj , compus din camere
si dependire ( buétarie, baie, etc), avand o suprgfaonstruis de m.p3i 0 suprafg utila

de m.p., apartament inscris in Cartea Fuintiar a locaditii Jimbolia, avand nugr
cadastral , Impreiuou cota parte de din @ipa de folosina comura care prin
naturasi destinaia lor se afi in coproprietate foata, perpetd si continua a tuturor proprietarilor din
bloc.

Art.2 (1) Odat cu dreptul de proprietate asupra loceirse dobandge si dreptul de proprietate asupra
cotelor-girti de construgi si instalaii, precumsi asupra ddirilor care, prin natura lor, nu se pot folosi
decét in comun, conform prevederilor legale in argo in supraté de mp, in cotérp
indivize.

(2) Odat cu dobandirea dreptului de proprietate asupraiheei titularul contractului dobange si
dreptul de folositi asupra cotei ti de teren aferente acesteia, pe durata exestefdirii, Tn
conformitate cu prevederile legale Tn vigoare.

Art.3 Vanztorul vinde cumpratorului, iar cumgratorul achiziioneaz de la vanator dreptul de
proprietate asupra proprigit descrise la art.3i art.2.

Art.4 Vanzarea propriétii imobiliare descrise la Art.1 este reglemeafatin:

- Legea nr. 152/1998 privind infiiarea Agetiei Nationale pentru Locuife, republicat cu
modificarile si completrile ulterioare




- HG nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998, cu modifieile si completrile ulterioare

- Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de logig spgii cu alta destinaie, construite din fondurile
unitatiloe economice sau bugete de stat, repulilicat modificirile si completirile ulterioare

- Ordinul Ministerului Economieisi Finantelor nr.3471/2008 privind aprobarea Normelor
metodologice privind evaluargeamortizarea activelor fixe corporale aflate Ttrpaoniul instituiilor
publice

- Ordinul nr.1391/30.07.2014 privind stabilireaasl de nlocuire pe metru patrat, pentru anul 2014
in vederea varirzii locuintelor pentru tineri

- OUG nr. 99/2006 privind institile de creditsi adecvarea capitalului, cu mod#rde si completirile
ulterioare

- Legea nr. 227/2007 privind aprobarea OUG nr. @@2privind institdile de credit si adecvarea
capitalului, cu modifigrile si completirile ulterioare

- OG nr. 81/2003 privind reevaluargiaamortizarea activelor fixe aflate in patrimoninstitutiilor
publice, cu modifigrile si completrile ulterioare

- HG nr.77/2011 privind stabilirea regimului juredal unor locuige pentru tineri, destinate inchirieri,
construite prin programe de investitii la niveltioaal si aflate in adminstrarea consiliilor locale,
precumsi a masurilor necesare in vederea ajilicprevederilor Legii nr.152/1998 privind infifarea
Agentiei Nationale pentru Locuie, referitoare la administrargiavéanzarea acestora.

lIl. PRE TUL SI CONDITIILE DE PLAT A

Art.5 (1) Praul de vanzare al locuiei, descris la art.1 este de , fiind stabilit de ,
si care reprezirit valoare de inlocuire pe metratmt, multiplicat cu suprafga construii efectiv,
inclusiv cotele indivize, diminuatcu amortizarea calcukatle la data punerii Tn fufiane a locuirei
pari la data vanarii acesteia.

(2) Valoare de inlocuire estevaloarea medie pondefigbe metru ptrat, calculat pe baza valorii
contractelor de antreptiZzincheiate, in congile legii, in cursul anului anterior deitce A.N.L. cu
antreprenorii, care se major&az un coeficient rezultat din raportul dintre \a@a medie pondetat
pe metru ptrat a locuimelor puse in fun@une in anul anteriogi valoarea medie pondefighe metru
patrat contractatla momentul inceperii lugrilor acestor locuite.

(3) In cazul in care, in cursul anului anterior, ANiLa incheiat cel pin dou contrcte de antrepeiz
cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de ouge se utilizeazca an de calcul ultimul an Tn care s-
au incheiat cel pin doui contracte de antrepéizValoarea de Tnlocuire pe metraii@at astfel calculat
se stabilieste anual prin Ordin a Ministrului Delt#oi Regionalesi Administraiei Publice, ce
urmeaz a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Rea I.

Art.6 Pe lang valoarea de vanzare a locn in preul final de vanzare a acesteia se inclgiden
comision de 1% din valoarea de vénzare calgudalocuinei, de care beneficiazunitatea care a
efectuat vanzarea, respectiv Parma orgului Jimbolia.

IV. MODALIT ATI SI CONDITII DE PLAT A

Art.7 (1) Plata integral a preului contractului instituie obligéa cumpratorului i achite integral
preul final de vanzare a locu ANL, in suni de lei, la data sémiprezentului
contract.

(2) Plata preului final de vanzare a locuig ANL se poate efectua, in baza chigaemise de varror,
astfel:

- In numerar la casieria Priimei orasului Jimbolia sau

- prin virament bancar, in contul vamarului, Orgul Jimbolia, CIF 2502763, cont IBAN
nr. deschis la trezoremhbalia

(3) Praul locuintei se piteste integral, la data incheierii contractuluvdazare, astfel:

a) din surse proprii ale beneficiarului;

b) din credite contractate de beneficiar de latingtfinanciare autorizate, inclusiv cu gatenstatului.

V. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE
Art.8 Predarea spialui se face pe bazde proces verbal de predare-primire.




Art.9 (1) Dreptul de proprietate céitposesia imobilului care face obiectul vang se transfet de la
VANZATOR la CUMPARATOR, la dat autentifirii prezentului contract, in cazul in care plata s-
facut integral.

(2) Cumgiratorul se oblig, in condiiile legii, sa inscrie Tn Cartea Funcirpe cheltuia proprie,
dreptul de proprietate, asupra imobilului idengfita art.1.

Art.10 De la data transferului dreptului de proprietagecinilesi riscurile trec asupra Cunagitorului,

cu obligaia acestuia de a declara proptig¢ imobiliare in vederea stabilirii obligdor fiscale, in
termen de 30 de zile de la data senprezentului contract.

VI. GARAN TiII
Art.11 Vanztorul garanteaz Cumpiratorului, contra evigunii si viciilor ascunse, conform art.1695
si art. 1707 din Noul Cod Civil, referitor la dreptde proprietate transferat care este efegitiv
inatacabil.
Art.12 Cumgiratorul are obligéa de a verifica starea in care sé afinul imobil la momemtul predi
pentru descoperirea viciilor aparente, pe careatand are obligda si le remedieze de indaprecum
si eventualelor vicii ascunse.
Art.13 La data autentifirii prezentului contract, cunapitorul se oblig, in condiiile legii, si inscrie,
n cartea funciay;, pe cheltuia proprie, interdia de instiinare, asupra imobilelor identificate la art.1
si art.2, pentru o perioadle 5 anide la data transferului dreptului de proprietate.
Art.14 (1) In cazul In care plata preui prevazut la art.7, alin.1, lit.agi b) se efectueazorin virament
bancar, la data autentifici prezentului contract, prezenta trangawa fi inscrid in cartea funciar
urmand ca propriétile imobiliare identificate la art.%i art.2 $ faca obiectul garamei achitrii
integrale a prilui, instituindu-se asupra acestora o ipdtegak in conformitate cu art. 2386, pct.1,
cod civil pentru suma de deinterdigia de instiinare in CF a imobilului, in favoarea
Statului Roman, ipoteca ce va fi radida data confirrérii Tncagirii integrale a preului in contul
vanztorului.
(2) In cazul in care, plata preui prevazut la art.7, alin.3, lit ai b, se efectueazprin virament bancar,
iar banca vanorului nu confirna in termen de 3 zile bancare, incasarea integraumelor,
cumpiratorul se oblig si confirmesi sa notifice vanatorului, in termen de 5 zile bancare de la data
autentificrii prezentului contract:
a)returnarea/existédm sumelor in contul personal
b) rezoluiunea prezentului contragitrestabilirea situgei anterioare
(3) In situaia prewazuti la art.13, alin.2, curpatorul se oblig
- s suporte costurile privind

* radierea ipotecii de rangul I, pentru suma de si interdigia de instiiinare in CF
ind.nr. , top ngciisfavoarea Statului Roman

* inscrierea  dreptului de proprietate a Statului niRo in CF

ind
- i achite chirie pentru proprietatea imobiliadentificat la art.1 conform clauzelor Contractului de
inchiriere in bazaatuia cumpratorul a exercitat dreptul de folosinasupra imobilului.

VII. OBLIGA TIILE P ARTILOR

OBLIGA TIILE VANZ ATORULUI

Art.15 (1) Vanaztorul isi da acordul explicit ca Tn baza contractului de vaazarmprare cu plata
integral a preului sa se inregistreze, in favoarea cuimporului, dreptul de proprietate asupra

imobilului reprezentand Tn natyrlocuina ANL- apartamentul nr. din blocul situabtesul
Jimbolia, compus din camayie  dependite cu o suprata construit de , inscris in CF
Timis.

(2) Partile contractante se obliga reciproc, explititn scris, & transmit toate obligéile si drepturile
rezultand din acest contract asupra succesoriloreist.

OBLIGA TIILE CUMP ARATORULUI

Art. 16 Cumpratorul se oblig si dea toate declatide, si intocmeastsi sa depur toate documentele
care sunt necesare pentru inregistrarea prezegtuitiact in Cartea Funciar

Art.17 Cumparatorul se oblig si achite, in condile legii, toate obligaile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, conform preakm contract.



Art.18 Cumgpratorul se oblig si achite contravaloarae proptigi imobiliare la termenulsi in
condtiile stabilite la art. &i art.8 din prezentul contract.

Art.19 De la data transferului dreptului de profaie, cumpratorul datoreaz impozitul pe proprietate,
stabilitsi calculat Tn condiile prevazute de legiskga in vigoare.

Art.20 Responsabilitatea pentru declararea imaliiinl vederea stabilirii obligalor fiscale revine in
totalitate cumpratorului, inclusiv pentru virarea acestora in terngenform legisléei in vigoare.
Art.21 Cumparatorul se oblig sa depurd dovada venitului mediu pe membru de familie laadat
vanzirii.

Art.22 Fartile contractante se obligreciproc, explicitsi in scris, § transmif toate obligédile si
drepturile rezultand din acest contract asupraesardor de drept.

VI INTERDIC TII

ART.23 Imobilul identificat la art.1 nu poate fagiectul unor acte de dispa@eiintre vii pe o perioad
de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceiaserdictie se va consemna la inscrierea dreptlgui
proprietate in cartea funciampe cheltuiala CUMRRATORULUI , in condiiile legii. Prin excefe,
locuintele po face obiectul unor gatameale imobiliare, constituite in favoarea ingtiitor de credit
definite conform OUG nr.99/2006 privind instiile de crediti adecvarea capitalului, cu mod#ride
ulterioare, care fingraz achiziia acestor locuite. In stitdiile de credit vor putea valorifica locugle
si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe cakeeculrii silite, in condiiile legii, in cazul
neindeplinirii obligaiilor din contractele de crediatre proprietarii locuirelor.

VIII ALTE CLAUZE

ART.24 Vanzarea locufei ANL se face doar titularilor contractelor defibeere, numai la solicitarea
acestora, dupexpirarea a minimum 1 an de inchiriere neintreraptre acela titular si/sau atre
persoana in beneficiulaeia s-a continuat Tnchirierea, in caiiti legii, fara ca vanzareaasfie
condtionat de varsta solicitatntului.

ART.24 Cumgratorul si membrii familiei acestuia- sot/ge, copisi/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia- pot beneficia o sirfgdat de cumgrarea unei locuite pentru tineri(ANL)
destinate inchirierii.

ART.25 Cumgratorul si membrii familiei acestuia- sot/ge, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia-asnu deina o alé locuina in proprietate, inclusiv casde vacard, la data
Tncheierii contractului.

ART.26 Cheltuielile ocazionate de incheierea predencontract, inclusiv cele pentru inscrierea
prezentului contract in cartea funéiacele pentru ainerea certificatului de performginenergetid si

a altor documente necesare petfgictontractului sunt suportate détiee cumjgrator.

IX REZOLU TIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

ART.27 Incheierea prezentului contract de vanzaraegirare, cuncilcareadispoztiilor art.8, alin.3

si ale art.10 din Legea nr.152/1998 privind infidrea Agetiei Naionale pentru Locuite, republicat,

cu modificrile si completirile ulterioare sunt lovite de nulitate.

ART.28 (1) Prezentul contract se rezaueaz de plin drept, &rd a mai fi necesarpunerea in
Tntarzieresi alta formalitatesi fara intervenia instanei judedtoresti in situgia in care suma ftita cu
titlu de pre integral al contractului nu ajunge n contul v@orului in termen de 5 zile bancare de la
data autentifigrii prezentului contracti nu indeplingte condiille prevazute la art.13, alin.2 din
prezentul contract.

(2) Actul prin care se realizeazezoldiunea de drept prazuti la alin.1 este *NOTIFICAREA?,
Tnscris ce va fi comunicat Curtorului de @tre Vanator, in termen de 3 zile bancare de la data
autentificrii prezentului contract.

ART.29 (1) Rezoltiunea de plin drept, dovediexclusiv prin procedura de comunicare et la
art.28, alin.2, conduce la radierea de iadatdreptului de proprietate al Cuainftorului din cartea
funciaf si restabilirea situgei anterioare in favoarea Statului Rom@rsau Oraului Jimbolia .

(2) Costurile privind radierea dreptului de profate al Cumpratorului din cartea funciar si
restabilirea situgei anterioare in favoarea Statului Romgéeau Oraului Jimbolia, revin in totalitate
Cumgparatorului.



(3) Pentru recuperarea sumelor m@mate la lain.2, Varitorul va intia procedurile de executare silit
prevazute pentru recuperarea cregar bugetare conform OG nr.92/2003, privind CatkiProcedur
Fiscak, cu modificrile si completirile ulterioare.

X FORTA MAJOR A

ART.30 Fota majot legal invocat si dovedit, apira de tispundere jrtile, cu obligaia Tnstiintarii in

termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Prezentul contract a fost redactat detipazi, in 8 exemplarecdne 3
exemplare pentru Vaator, 3 exemplare pentru Cudrtor, un exemplar pentru biroul notarigiun

exemplar pentru Cartea Fundciagi autentificat la notarul public, , sediul
in

VANZATOR, CUMRRATOR,
ORASUL JIMBOLIA,

PRIMAR,

DARIUS ADRIAN POSTELNICU
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JUDETUL TIMI'S ANEXA NR. 2 LA REGULEMENT

PRIMARIA ORASULUI JIMBOLIA

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMRARARE CU PLATA INTEGRALA PENTRU
LOCUINTELE ANL

| PARTILE CONTRACTANTE:

ORASUL JIMBOLIA, in calitate de reprezentant al propaielui Statului Roméan, cu sediul in
Jimbolia, strada Tudor Vladimirescu nr.81, repréaemrin Domnul Primar DARIUS ADRIAN
POSTELNICU , in calitate d¢ANZ ATOR, pe de o parte

DL./D-NA asatodt/a

cu domiciliati Jimbolia, strada :
nr. , bl , SC. , ap. titulat contractului de Tinchiriere
nr. / , In calitateCtMIPARATOR, pe de alti parte

In baza LEGII nr.152/1998 privind infilarea AGEN'IEI pentru Locuine, republicat, cu modificrile
si completirile ulterioare, a HG nr.962/2001 privind aprobakeamelor metodologice pentru punerea
n aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, rdmata, cu modifidrile si completrile ulterioare,

Au convenit la incheierea prezentului contractrimatoarele condii:

Il OBIECTUL CONTRACTULUI

ART.1 Obiectul prezentului contract il constituiarismiterea dreptului de proprietate asupra lueuin
ANL, proprietatea privata Statului Roman, formatdin apartamentul nr.__ | situat in Jimbolia,
strada , nr. , bloc ANL, scara , etaj , compus din camere
si dependite( buatarie, baie, etc), avand o suprgfaonstruit de m.pi 0 suprafga utila

de m.p., apartament Tnscris in Cartea Fudnarar a locafitii Jimbolia, avand nusr
cadastral , Impreiuou cota parte de din @ipade folosina comura care prin
naturasi destinaia lor se afi in coproprietate foata, perpetd si continua a tuturor proprietarilor din
bloc.

ART.2 (1) Odai cu dreptul de proprietate asupra logeirse dobandee si dreptul de proprietate
asupra cotelorgrti de construgi si instalaaa, precumsi asupra datrilor care, prin natura lor, nu se
pot folosi decat in comun, conform prevederiloralegin vigoare, in supratade mp, n
cota parti indiviza.

(2) Oda# cu dobandirea dreptului de proprietate asupraiheei titularul contractului dobange si
dreptul de folosith asupra cotei $ti de teren aferente acesteia, pe durata exesteftidirii, Tn
conformitate cu prevederile legale Tn vigoare.

ART.3 Vanztorul vinde cumgpratorului, iar cumgratorul achiztioneaz de la vanator dreptul de
proprietate asupra proprigit descrise la art.3i art.2.



ART.4 Vanzarea proprigtii imobiliare descrise la Art.1 este reglemeatatin:

- Legea nr.152/1998 privind infilarea Agetiei Naionale pentru Locuite, republicat cu
modificarile si completrile ulterioare

- HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodale pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998, cu modificile si completirile ulterioare

- Legea nr.85/1992 privind vanzarea de logaigh spaii cu alti destinaie, construite din fondurile
unitatiloe economice sau bugete de stat, repulalicat modificirile si completirile ulterioare

- Ordinul Ministerului Economieisi Finantelor nr.3471/2008 privind aprobarea Normelor
metodologice privind evaluargeamortizarea activelor fixe corporale aflate itrpaoniul instituiilor
publice

- Ordinul nr.1391/30.07.2014 privind stabilireao#il de Tnlocuire pe metru patrat, pentru anul 2014
in vederea varirzii locuintelor pentru tineri

- OUG nr.99/2006 privind institille de creditsi adecvarea capitalului, cu modirde si completirile
ulterioare

- Legea nr.227/2007 privind aprobarea OUG nr. 9962privind instituile de credit si adecvarea
capitalului, cu modifigrile si completirile ulterioare

- OG nr.81/2003 privind reevaluargaamortizarea activelor fixe aflate in patrimoninostitutiilor
publice, cu modifigrile si completrile ulterioare

- HG nr.77/2011 privind stabilirea regimului jurecil unor locuire pentru tineri, destinate inchirierii,
construite prin programe de investitii la niveltioaal si aflate in adminstrarea consiliilor locale,
precumsi a masurilor necesare in vederea afulicprevederilor Legii nr.152/1998 privind infiiarea
Agentiei Nationale pentru Locuie, referitoare la administrargiavanzarea acestora.

Il PRE TUL SI CONDITIILE DE PLAT A

ART.5 (1) Preul de vanzare al locujei, descrig la art.1 este de , fiind stabilit de ,
si care reprezirit valoare de inlocuire pe metratgat, multiplicati cu suprafga construii efectiv,
inclusiv cotele indivize, diminuatcu amortizarea calcutatle la data punerii in furiane a locuirei
pari la data vanarii acesteia.

(2) Valoare de inlocuire estevaloarea medie pondefiape metru ptrat, calculat pe baza valorii
contractelor de antreptiZzincheiate, in conglile legii, in cursul anului anterior deitce A.N.L. cu
antreprenorii, care se majoréaz un coeficient rezultat din raportul dintre \ai@a medie pondetat
pe metru ptrat a locuimelor puse in fun@une in anul anteriogi valoarea medie pondeifighe metru
patrat contractdtla momentul inceperii lugrilor acestor locuite. (3) In cazul in care, n cursul anului
anterior, ANL nu a incheiat cel pa doua contrcte de antrepgizcu antreprenorii, pentru stabilirea
valorii de inlocuire se utilizedzca an de calcul ultimul an in care s-au inchebpain doua contracte
de antrepriz. Valoarea de inlocuire pe metrétiat astfel calculatse stabilieste anual prin Ordin a
Ministrului Dezvol@rii Regionalesi Administraiei Publice, ce urmeéza fi publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I.

ART.6 Pe lang valoarea de vanzare a locign in preul final de vanzare a acesteia se inclgiden

comision de 1% din valoarea de vanzare calgudalocuinei, de care beneficiazunitatea care a
efectuat vanzarea, respectiv Parma orgului Jimbolia.

ART.7 Valoarea de vanzare a loaginse calculeaz conform Ordinului Ministerului Dezvaditii
Regionalesi Administraiei Publice, de @re un expert autorizat.

IV MODALIT ATI SI CONDITII DE PLAT A A PRETULUI VANZ ARII LOCUIN TELOR CU
PLATA IN RATE

ART.8 (1) In situda in care preil locuintei se achit in rate lunare, avansul reprezimtiinimum 15%
din valoarea de vanzare.

(2) Avansul se incaseade atre primiria orgului Jimbolia o dat cu incheierea contractului, iar ratele
lunare, inclusiv dobanzile aferente se vor aclaitedsieria Serviciului de Impozif§eTaxe Locale din
cadrul prindriei



(3) Ratele lunare pentru achitarea contravalociiiaei se vor esalona pe o peridate maximum 25
de ani, potrivit Regulamentului ce repreZiAinexa nr.1 la HCL nr /2015

ART.9 Plata in rate a pnalui contractului are uréitoarele efecte:

a) transferul de proprietate asupra logeiirse produce ddpachitarea integrala valorii de
vanzare, cu indeplinirea formailiior de publicitate cerute de lege,

b)para la achitarea valorii de vanzare, loggile Eman in administrarea autaiitor publice
locale ale unitplor administrativ-teritoriale in care acestea samplasate, iar cele destinate in mod
exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din Td@@mant sau aatate in administrarea autaitor
administraiei publice centrale din domeniul #@mantului, respectiv din domeniudrstatii ori n
administrarea unor udii aflate Tn subordinea sau sub coordonarea acastorititi, pari la data
transferului de proprietatg schimbarea rolului fiscal pe numele acestora,

C) cumpiratorul se oblig ratele lunare la scadgn Pentru neachitarea la termenul scadent a
obligaiilor de pla&, datoreaz majotiri de intarziere. In cazul neacii a trei rate consecutive,
contractul de vanzare-curnare se considerreziliat de dreptara nicio alé formalitate, titularul
contractului fiind considerat de drept in intareigr avand obligda de apreda locuia la data
notificat,

d) posibilitatea achitii Tn avans, in totalitate sau pat, a ratelor #¥mase, inclusiv dobanda,
pari la data achiirii integrale,

e) in cazul rezilierii contractului Tn temeiul dif.titularul contractului este de&zut din dreptul
de a solicita restituirea sumelor achitate, acestestituindu-se in venituri ANki urménd regimul
prevazut la alin.3.

f) in cazul achizionarii locuintelor cu plata in rate, ratele lunare cuprind o dob&are
acopera dobanda de refedilm BNR la care se adauidoui puncte procentuale, aceadbband fiind
aplicabik la valoareaamagi de achitat.

V TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

ART.10 Predarea spalui se face pe bazde proces verbal de predare-primire.

ART.11 (1) Transferul dreptului de proprietate asupcuirnei, se produce ddmchitarea integrala
valorii de vanzare, cu indeplinirea formafibor de publicitate cerute de lege .

(2) Cumgiratorul se oblig, Tn condiiile legii, sa inscrie in Cartea Funcigrpe cheltuia proprie,
dreptul de proprietate, asupra imobilului idengfita art.1.

ART.12 De la data transferului dreptului de profaie, sarcinilesi riscurile trec asupra
Cumparatorului, cu obligéia acestuia de a declara proptig¢ imobiliare Tn vederea stabilirii
obligaiilor fiscale, in termen de 30 de zile de la dataé¢mirii prezentului contract

VI GARAN TII

ART.13 Vanatorul garanteaz Cumgiratorului, contra evigunii si viciilor ascunse, conform art.1695
si art.1707 din Noul Cod Civil, referitor la dreptde proprietate transferat care este efegitiv
inatacabil.

ART.14 Cumjratorul are obligéa de averifica starea in care seidiunul imobil la momemtul
predirii pentru descoperirea viciilor aparente, pe cdrezitorul are obligéa si remedieze de indat
precumsi eventuale vicii ascunse.

ART.15 La data pkii ultimei rate contractuale curagitorul se oblig, in condiiile legii, si inscrie, in
cartea funciat, pe cheltuia proprie, interdiga de instiinare, asupra imobilelor identificate la ail
art.2, pentru o perioadle 5 anide la data transferului dreptului de proprietate.



VIl OBLIGA TIILE P ARTILOR

A. OBLIGA TIILE VANZ ATORULUI

ART.16 (1) Vanztorul isi da acordul explicit ca in baza contractului de vaazarmprare cu plata
ultimei rate a contractului de vanzare-cuingpe 4 se inregistreze, in favoarea cuimiporului, dreptul

de proprietate asupra imobilului reprezentand itudalocuina ANL- apartamentul nr. din
blocul situat in ogall Jimbolia, compus din camare___ dependite cu o suprafa construit
de , inscris in CF Timis.

(2) Partile contractante se obliga reciproc, explitiin scris, 4 transmié toate obligéile si drepturile
rezultand din acest contract asupra succesoriloreist.

B. OBLIGA TIILE CUMP ARATORULUI

ART. 17 Cumgratorul se oblig s plateasd in conformitate cu graficul de pfaanexat, ratele lunare,
pari la data de 30 a fia@oei luni, pentru luna n curs, da@aceea data se vor calcula majode
ntarziere, cele legale.

ART.18 Cumgratorul se oblig sa achite, in condiile legii, toate obligdile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, conform preakm contract.

ART.19 Cumgratorul se oblig si dea toate declatide, sa intocmeast si sa depurd toate
documentele care sunt necesare pentru inregistpaeeantului contract in Cartea Fundiar

ART.20 De la data transferului dreptului de progie, cumpratorul datoreaz impozitul pe
proprietate, stabiligi calculat in condiile previzute de legiska Tn vigoare.

ART.21 Responsabilitatea pentru declararea imabiinl vederea stabilirii obligalor fiscale revine
n totalitate cumfratorului, inclusiv pentru virarea acestora in ternsenform legisléei in vigoare.

ART.22 Cumjratorul se oblig sa depura dovada venitului mediu pe membru de familie laadat
vanzirii.

ART.23 Rirtile contractante se oblgreciproc, explicitsi in scris, § transmit toate obliggile si
drepturile rezultadnd din acest contract asupraesardor de drept.

VII INTERDIC Tl

ART.24 Imobilul identificat la art.1 nu poate faaiectul unor acte de disp@ziintre vii pe o perioad
de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceimserdictie se va consemna la inscrierea dreptlgui
proprietate in cartea funciampe cheltuiala CUMRRATORULUI , in condiiile legii. Prin excefe,
locuintele po face obiectul unor gatameale imobiliare, constituite in favoarea ingtiitor de credit
definite conform OUG nr.99/2006 privind instiile de crediti adecvarea capitalului, cu mod#ride
ulterioare, care fingeaz achiztia acestor locuige. In stitdiile de credit vor putea valorifica locugle
si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe cakeeeculrii silite, in condiiile legii, in cazul
neindeplinirii obligaiilor din contractele de crediatre proprietarii locuirelor.

VIIIALTE CLAUZE

ART.25 Vanzarea locufei ANL se face doar titularilor contractelor defibeere, numai la solicitarea
acestora, dupexpirarea a minimum 1 an de inchiriere neintreraptre acela titular si/sau étre



persoana in beneficiulaeia s-a continuat inchirierea, in caiiti legii, fara ca vanzareaasfie
condiionat: de varsta solicitatntului.

ART.26 Cumgratorul si membrii familiei acestuia- sot/ge, copisi/sau alte persoane aflate n
intretinerea acestuia- pot beneficia o sirigdat de cumpgrarea unei locuite@ pentru tineri(ANL)
destinate inchirierii.

ART.27 Cumgratorul si membrii familiei acestuia- sot/ge, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia-asnu deina o alé locuina in proprietate, inclusiv casde vacard, la data
incheierii contractului.

ART.28 Cheltuielile ocazionate de incheierea preden contract, inclusiv _cele pentru inscrierea
prezentului contract in cartea fundiacele pentru ainerea certificatului de performginenergetig
sia altor documente necesare peifactontractului sunt suportate déte cumpgritor.

IX REZOLU TIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

ART.29 Incheierea prezentului contract de vanzaraegirare, cuncilcareadispoztiilor art.8, alin.3
si ale art.10 din Legea nr.152/1998 privind infarea Agenei Nationale pentru Locuite, republicat,
cu modifiarile si completrile ulterioare sunt lovite de nulitate absalut

X FORTA MAJOR A

ART.30 Fota majot legal invocat si dovedif, apira de tispundere jrtile, cu obligaia Tnstiintarii in
termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Prezentul contract a fost redactat detipazi, in 8 exemplarecdne 3
exemplare pentru Vaatr, 3 exemplare pentru Curptor, un exemplar pentru biroul notarglun
exemplar pentru Cartea Fundciagi autentificat la notarul public, , sediul
n

VANZATOR, CUMRARATOR,

ORASUL JIMBOLIA,
PRIMAR,

DARIUS ADRIAN POSTELNICU
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ANEXA NR. 3 LA REGULAMENT

CERERE CUMRRARE LOCUINTA ANL

Subsemnatul(a) domiciliatg)

n oraul strada bloc :
scan , ap. in calitate de titular attractului de Tinchiriere
nr. din data de valabil panla data
de a, 'og f-mi aproba cumpirarea locuirei pentru
tineri  destinat  inchirierii  (ANL), situat Tn  JIMBOLIA, strada

, bloc _____,arasc ,
ap. , compaslin cama@camere.

Telefon de contact

Data

SEMMTURA

DOMNULUI PRIMAR AL ORASULUI JIMBOLIA
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ANEXA NR.LA REGULAMENT
LISTA CU ACTE NECESARE ACHIZI TIONARII LOCUIN TELOR ANL

Cererea de cuniapare( intocmi de dtre titularul contractului de inchiriere) se va dep la
Secretariatul Pridriei oragului Jimbolia, din cadrul Prifiriei, impreur cu urmatoarele documente:

1. Contractul de inchiriere, cu vizle prelungire pe anul in curs- in original
2. Chitarta de achitare a chiriei la zi- copie

3. Adeverinta de la administrator din caré sezulte @ locuieste efectiv in apartamegteste cu
cheltuielile de intrgnere achitate la zi — in original

4. Carte de identitate a titularului de contrgitdau sdiei si dupa caz a copiilor- in copie

5. Certificate de ngere a copiilor minori- in copie

6. Certificat de é&satorie sau sentiéi de divort, dup caz — in copie

7. In cazul persoanelor aflate in intretinere se ea@nta semta/decizia de incredjare- in copie

8. Declaraii notariale ale titularului de contrast dupa caz a stului/saiei, precumsi a altor

persoane aflate in intieerea titularului de contract, membrii ai familasestuia, din careis
rezulte @ nu dein si/sau nu au denut o alt locuinta n proprietate, inclusiv casle vacata

9. Adeverinta eliberat de unitatea angajatoare cafecaprindi venitul brut realizat anterior lunii
in care se efectuearererea de cundpare/anterior lunii in care se materializéazanzarea
pentru s@ saie si ceilalti membrii majori ai familiei, megonati in contract

10.Pentru persoanele care cumukeaenituri sau care realizeazenituri din profesii liberale, se
va prezenta dovada pentru veniturile realizatdyeediti de atre Administraia Finanelor
Publice

11. Certificat fiscal din careasrezulte @ nu are datorii la bugetul local

12.Sau alte acte ddpcaz pe care titularul contractului le considerecesare in dovedirea
condiiilor de eligibilitate la vanzarea locusi ANL.

Dupa analizarea dosarului, titularul de contract va fi instiintat in scris, pentru a i se
comunica daaé este eligibil/neeligibil pentru a proceda la vanzaa catre acesta a locuitei.



